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ZAGYVASZANTO ONKORMANYZAT 9/2007. (XIl.13.) SZ. RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL.1

Zagyvaszanto Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol sz616 - tdbbszdr modositott - 1990. évi LXV. térvény, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 tébbszér médositott 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kdvetkezé
rendeletet alkotja:

. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1. 8.

/1/ E rendelet hatalya Zagyvaszanté kdzség kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

12/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyu, SZT-1 jelii
belterileti és az M=1:8000 méretaranyu, SZT-2 jelli kiltertileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyitt alkalmazhato.

13/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

. sz. melléklet: Beltertiletbe vonhato terlletek

. sz. melléklet: M{ivi értékvédelem — helyi védelem

. sz. melléklet: Természetvédelem — helyi védelem

. sz. melléklet: Szabalyozasi terv készitésének kotelezettségével érintett

teriletek

6. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

7. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv

A szabalyozas elemei

2.§

/1/ Kotelezb erejli szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

) beltertlet hatara;

) terliletfelhasznalasi egység hatara, besorolasa;

)

)
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épitési bvezet, 6vezet hatara és paraméterei;

épitési hely garazs épités céljara

f) telek be nem épithetd része;

g) sajatos jogintézmények;

) meglévé, megbrzendd fasor;

i) csuszasveszélyes terllet hatara;

j) a kotelezb erejli megszintetd jel;

k) kialakithaté max. telekszam;

12/ Kbtelezb erejli szabalyozasi elemek, melyek médositasa a Szabalyozasi terv
modositasa nélkil, egyedi eljaras keretében szakhatdsagi allasfoglalas, illetve
szakértd altal készitett vélemény alapjan lehetséges:

a) helyi védelem alatt allo teriletek és értékek;

b) védétavolsagok.

13/ Az /1/,/12] bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyaddéként veenddk

b
c
d
e
h



figyelembe.

1A rendeletben délt betlivel szedeft szGvegrészek tajékoztato jellegliek, nem képezik a rendelet részet.
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Belteriilethatar médositas

3.8

/1/ A beltertletbe vonhat6 tertleteket a 2. sz. melléklet és Szabalyozasi terv
tartalmazza.

12/ Teriletet csak a meglévé belteriilethez csatlakozéan lehet belterlletbe vonni. A
jelenlegi kiltertileti besorolasu ingatlanokat ugy kell beltertiletbe vonni, hogy ne
keletkezzenek belterulettel kdrbezart kulterileti foldrészletek.

13/ A beltertletbe vonasi eljaras soran a vonatkoz6 jogszabalyok el6irasait kell
alkalmazni.

/4] A beltertletbe vonasrol, a beltertletbe vonasi kérelem elbterjesztése utan a
képviseld testilet hatarozatban dont.

/5/ A képvisel6-testiilet hatarozataban belteriletbe vont terliletek a belteriiletbe vonas
ingatlan nyilvantartdsban valé atvezetését kdvetben mindsulnek belteruletnek.
Telekalakitas engedélyezési eljaras

4.8.

11/ Az 1.§ /1] bekezdésben meghatarozott terlileten telket alakitani csak a Szabalyozasi
tervben jeldlteknek megfeleléen, valamint a vonatkozé jogszabalyok alapjan
szabadz.

12/ Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitas / telekosztas a Szabalyozasi terven jeldlésre kerllt és a
kialakitando telekszam Szabalyozasi terven jeldlteknek megfelel,

c) a Szabalyozasi terven nem kertilt kijeldlésre, de az dvezet paraméterei

alapjan a telekalakitas végrehajthato.

13/ Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),

b) olyan telek, amely k6zutrdl, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6z6en
kialakitott maganutrél gépjarmivel nem kézelitheté meg,

s a létrejovd telek egyszeri konturu, alakja az 6vezetnek megfelels beépithetéséget
nem korlatozza.

/4] A beépitésre szant terlileteken az épitési telkek legkisebb terlletei esetében a K-val
jelolt dvezetekben (lasd: fogalommagyarazat) a kialakult telkek tovabb nem
oszthatok.

15/ A telepulés terlletén kdzmuliterllet céljara telek az évezet elirasaitol eltérdé
nagysagban is kialakithat6.

/6/ Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kdztertilet szélesitése céljabdl kertl sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast
megel6z8en beépithetd lett volna, de a telekalakitast kbvetéen a telek méretei mar
nem érik el az évezetben elGirtakat, de alapteriilete meghaladja az 400 mz-t, s a
telek beépitése az szomszédos telkek beépithetdseget nem korlatozza.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

5.8.

11/ Az 1.§ /1/ bekezdésben meghatarozott terlileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi tervben jeldlteknek megfeleléen, valamint a vonatkozd jogszabalyok
alapjan szabad.

12/ Epitési engedély csak rendezett telekre adhaté ki (lasd: fogalommagyarazat).
285/2000 (X1.8.) FVM rendelet
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13/ A telepllés beépitett részén, kialakult telek esetében

a) oldalhataron allé beépités esetén: 14 m

b) szabadon all6 beépités esetén: 16 m

szélességl telek is beépithetd.

/4/ Belterlileten, amennyiben egy meglévd telek nagysaga nem elégiti ki az épitési
Ovezet teleknagysag méretére vonatkozo elbirasokat, de nagyobb mint 400 mz, és a
13/ bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.

/5/ Ha egy épitési telek terlilete és szélességi mérete a /3/,/4/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem eléqgiti ki, ugy:

a) a meglévé épulet a szomszédos épllettdl vald tavolsagtol figgetlendl,

felujithatd, tetStere beépithetd, és ha az 6vezet egyéb elbirasait kielégiti,

ugy alapterilete bdvithetd;

b) uj éplilet nem épithetd.

/6/ Amennyiben két épiilet kdzotti telepitési tavolsag nem éri el az OTEKaa alapjan
szamitott tliztavolsagot a meglévé épllet felujithatd, bévithetd, tetbtere

beépithetd, vjjaépithetd, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tlizvédelmi
hatésag hozzajarulasa.

/7] Ha egy meglévé épllet beépitési mddija eltér az dvezeti elbirasoktol, a meglévd
épllet — ha az dvezet egyéb elbirasait kielégiti feltjithato, tetétere beépithetd, az
épitési helyen belll bévithetd, de Uj épllet csak az dvezet elbirasai szerinti épitési
helyre épithetd.

/8/ A telepllés terlletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhato ki, ha a
létesitményhez az OTEK vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkolo,
rakodo helyek megépultek.

19/ Az épitési dvezetekre kdtelezden elbirt zdldfellleti aranynak megdfelel nagysagu
terlleten a ndvényzet telepitésének a hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetd 1
éven bellul meg kell térténnie.

/10/ A beépitésre szant terlileten — a csatornahaldzat kiépitését kdvetben - Uj éplilet csak
teljesen kdzmivesitett, épitési telken engedélyezhetd.

/11/ A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitasi technoldgia (lasd: fogalommagyarazat) alkalmazasa esetén is
kiadhat6 épitési engedély.

/12/ A csatornahal6zat kiépitését kdvetben a teljes kdzmivesitettség aldl azok az épitési
telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ szennyviztisztité technolégiat (lasd:
fogalommagyarazat) alkalmaznak, amely a hatalyos kérnyezetvédelmi el6irasoknak
megfelel.

/13/ A beliltetési kdtelezettséggel érintett telkeknél az épitési engedélynek tartalmaznia
kell a ndvénytelepitésre vonatkoz6 névényelhelyezési helyszinrajzot.

/14/ Csuszasveszélyes terlleten az épitési engedély kérelemhez talajmechanikai
szakvéleményt és az alapjan készllt alapozasi tervet kell csatolni.

/15/ A telepilésen lévé lakatlan, romos éplletek elbontasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.

/16/ Amennyiben az épllet elbontasardl a tulajdonos magatdl, illetve felszélitasra sem
gondoskodik, ugy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos kéltségén elbontani az
épuletet.

Epitmények elhelyezése

6.§

/1] A telepllés terlletén tavkdzlési magasépitmeény, adétorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarto oszlop belterileten, illetve a belteriilet 200 méteres



kdrnyezetében, valamint védett természeti terlileten nem helyezheté el.

336.§. /3/ bekezdés

4A Kormany 253/1197. (XIl.20.) rendelete az orszagos teleplilésrendezesi és épitési kbvetelményekrol
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12/ 5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);

b) kézmUlibecsatlakozas épitménye;

c) terepszint alatti haztartasi tizeléanyag tarolé;

d) zart szennyviztarolo;

e) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold
helyezhetd el.

13/ Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a) kdzmibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezhetd el.

/4] Azokban az dvezetekben/épitési Gvezetekben, ahol az évezeti eldirasok ezt kilon
nem tiltjak, tobb féépllet is engedélyezhetd, illetve melléképlilet épithet6.
Beépitési mod, épitési helys

7.8

/1] A telepllés terliletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési médja az
alabbi:

a) O oldalhataron allo,

b) SZ szabadon allé,

c) Z zartsoru,

d) U uszételkes (lasd fogalommagyarazat)

12/ Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

¢) a mar tulnyomoé részben beépitett telektdbmbben kialakult telekhatar;

d) a mar tulnyomo részben beépitett telektdmbben a kialakult telekhatar,

mely esetben a két szomszédos épllet oldalfala k6zds telekhatarra

kerilhet.

/3] Zartsoru beépités esetén az épitési helyek mindkét telekhatara k6zo6s.

/4] Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési
helyet az utcakép egységessége és a telepiléskép megbrzése érdekében ugy kell
megvalasztani, hogy a csatlakozé6 utcak épitési vonaldhoz igazodjon.

15/ Az el6kert, mely egyben épitési vonal is:

a) tulnyomorészt beépitett telektdmb esetén a tdmb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b) Uj beépités esetén:

- lakoterllet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet esetében:

legalabb 5 m;

- ipari gazdasagi tertlet esetében: legalabb 10 m;

- egyéb esetben: legalabb 5 m.

/6/ Amennyiben az utcaban jellemz8 el6kert méret nem allapithaté meg, ugy az elékert
mérete 5 m, s az épllet helye az igy kijeldlhetd épitési helyen belll szabadon
megvalaszthat6.

/7] Amennyiben az utcaban jellemz8 beépités el6kert nélkili, ugy az uj épllet épitési
vonala legfeljebb 2,0 m-ig hatrahuzhatd, amennyiben az utca fel6l az épliletet



legalabb 90 %-ban attort kerités hatarolja.

18/ Gksz1, Gksz2 épitési dvezet telkei elékert és hatsokert nélkil beépitheték.

slasd 1.sz. fliggelek o . o )
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Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT
ES A

TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Miivi értékvédelem - Helyi védelem

8.8.

/1/ A telepllésen a 3. szamu melléklet szerinti épuletek, épitmények részesullnek helyi
védelemben.

12/ Helyi védett épllet tdriése és felvétele e rendelet 2.§ /3/ bekezdése alapjan a
rendelet médositasa nélkil is elvégezhetd, okleveles épitészmémdk altal készitett
szakvélemény alapjan. Az Uj védett épllet nyilvantartasba vételét, valamint a
védettség torlését a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalnak be kell jelenteni.

13/ A helyi védett épliletek bévitése felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tetd felujitas, tetétér beépités) soran az eredeti éplilet anyaghasznalatat,
léptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti megoldasok
engedélyezhetdk. Az éplileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka
esetén az drokségvédelmi hatdstanulmany iranymutatasai szerint kell eljarni.

14/ A védett éplileteket hagyomanyos épitészeti tdmegukben, tetéformajukban kell
megtartani, érintetlentl hagyva a homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat,
megdrizve a homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

15/ A védett éplilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bévitését a védettség
nem akadalyozza, s6t a védelem érdekében ezen épliletek mai igényeknek megfeleld
hasznalat céljabol atépitheték. A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé
értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

/6/ A védett épililetet ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épllet tdmegformaja,
homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart
szenvedje és a tervezett bovités a régi épllet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

/7] A védett éplilet atalakitasa, bdvitése feltételeként az egyes épliletrészeknek,
tartozékoknak az uj éplletbe térténd beépitését, visszaallitasat vagy megdrzését —
elézetes egyeztetés alapjan — az épitési hatésag elbirhatja.

/8/ Helyi védett épllet bontasa csak indokolt esetben — életveszélyelharitas — lehetséges,
bontas el6tt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett éplletek listajarol.

Altalanos épitészeti eléirasok

9.§

/1/ Az épitési engedélyezés soran kizardlag az anyaghasznalataban, megjelenésében és
szinezésében a telepulésen meglévé éplletekhez illeszkedd épllet épitésére adhatd
ki engedély.

/2] Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

a) az épllet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat

b) a tet6héjazat anyagat,

) a nyilaszarok anyagat, formajat,

d) a homlokzatképzést,

e) a tet6idom, tetégerinc formajat, iranyat, hajlasszogeét,

f) a faszerkezetek és kdelemek megjelenését az éplleten,

g) a kéményeket.



13/ A telepllés kdzigazgatasi terlletén két vagy tdbb szintes tetéter(i éplilet nem
létesithetd.

14/ Az éplletek egyik homlokzati fellletre szamitott épitmény magassaga sem
haladhatja meg az évezetben elgirt épitménymagassag + 1,50 m-t.

15/ A telepllés beépitésre szant terliletén az utcafronti kerités magassaga legfeljebb
1,50 m lehet. T6mor kerités a torténelmileg kialakult deszka kerités kivételével max.
1,20 m-ig épithetd. o ] o ]
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/6/ Az oldal és hats¢ telekhataron épitendd kerités magassaga sem haladhatja meg az
1,80 m-t.

/71 A telepllés belterlileteén a homlokzatfelujitasnak a kozterlletrdl lathatéd
épulethomlokzat egészére ki kell terjednie.

Régészeti teriiletek

10.§

/1/ A telepllés régészeti terlileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

12/ A régészeti érintettségl tertleten, a Szabalyozasi terven jeldlt kiterjedésben a
vonatkoz6 jogszabalyoks szerint kell eljarni.

Szabalyozasi terv készitésének kotelezettsége

11.§

/1] Zagyvaszanté egyes telepllési terliletén az 6sszetett telepllésrendezési feladatok
megoldasara részletesebb vizsgalatokon alapuld Szabalyozasi terv készitésének
kotelezettségét irta eld a terv az 5. sz. melléklet szerinti terleteken.

12/ A Szabalyozasi terv elkésziltéig a 50. § /2/ bekezdés szerinti valtoztatasi tilalom van
hatalyban.

13/ A gazdasagi terlletekre készll6 szabalyozast az alabbiak figyelembe vételével kell
elkésziteni:

a) A terliletre szabalyozasi terv csak az igazgatasi hataron atnyuld, gazdasagi
terlletek vizsgalataval, fejlesztési elképzeléseinek ismeretében vagy azok

egyideju szabalyozasaval torténhet;

b) A 430, 432 hrsz-u terlleteket beliltetési kdtelezettség terheli.

14/ Az oktatasi terllet terlletre készuld szabalyozast az alabbiak figyelembe vételével
kell elkésziteni:

a) szabalyozas csak az igazgatasi hataron atnyulo, terlletrész vizsgalataval, a
fejlesztési igények teljes terlleten valo egyidejl végiggondolasaval, és

lehet6ség szerint egyidejl szabalyozasaval torténhet.

b) A szabalyozasi tervnek ki kell térnie a telken 1évé ndvényallomany

felmérésére és a védelmének vizsgalatara

c) A szabalyozasi terv készitése soran figyelembe kell venni, hogy a terlleten

lévd kastély épllet helyi védelem alatt all.

d) A telken uj éplilet csak ugy helyezhetd el, ha a tervezést megel6zben a

terllet részletes botanikai felmérését elvégzik, s az épiletelhelyezés

értékes ndvényzet kivagasaval nem jar

Reklam, hirdetoétabla

12. §

11/ A telepllés terlletén oriasplakat (lasd: fogalommagyarazat) a 21-es ut menti
terlletek kivételével nem létesithetd.

12/ Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciévaltasanal,
homlokzati feldjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyutt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utélagosan
cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve,



kulén épitési engedély alapjan helyezhetd csak el.

13/ A telepilés terlletén az épuletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok
nem helyezheték el.

6a Kulturalis 6rékség védelmérdl szol6 2001. eévi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo vegrehajtasi rendeletek
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Taj- és természetvédelem

13.8.

/1/ A gyep, erd6 és nadas terlleteket érinté mUivelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és
épitési engedélyezési eljarasba hatésagként vagy szakhatésagként be kell vonni a
terlletileg illetékes természetvédelmi szakhatésagotr erdd terlletek esetében,
emellett az illetékes erdészeti hatésagots.

12/ Az élévilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan médon térténhet, amely az
életk6zOsségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

13/ A tdjhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemzd természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfeleléen a teleplilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti

értékeit veszélyeztetd, karositod tevekenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

14/ A teleplléskép, a telepilés zdldfellileti rendszerének és ndvényallomanyanak
megovasa érdekében a telepllés kdzteriletein és kdzcélu zoéldfellletein él6 fat
kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.

/5/ Kilteruleti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg
nem haladd éshonos fajokbdl allé fasor telepitend6.

/6/ Belteruleten Uj kdzutak, utcak kialakitdsanal a tervezett fasort a miszaki atadasig el
kell telepiteni. A fasorok telepitéséhez — az utca miszaki kialakitasat figyelembe
véve —honos fas névényzet alkalmazhatd. A fasor létesitéséhez fanként legaldbb 4mo2-
nyi burkolatlan felllet vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos
zoldsavot kell kialakitani és fenntartani. A gyorsan 6regedd, kdnnyen tor6, illetve
szemetel6 vagy allergiakeltd fafajok telepitése tilos.

[7/ Kultertleten, beépitésre nem szant tertleten a vizfolyasok mellé, a Szabalyozasi
terven jeldltek szerint fas ndvényzetet kell telepiteni, illetve a meglévd
galérianévényzetet meg kell &rizni.

/8/ A teruleteken a kialakult geomorfolégiai formak meg8érzenddk. Nagyobb mértéki
tereprendezés csak a vizhaztartas kedvezébbé tétele céljabdl végezhetd.

Védelem alatt allé természeti teruiletek és értékek

14.§.

/1/ Zagyvaszanté teriletén Iév6 orszagos okoldgiai halézat terlletek, valamint a megyei
terven jeldlt 6kologiai (zOld) folyoso tertiletek (tovabbiakban védett terlletek)
lehatarolasat, az ex lege védett kunhalom és forras abrazolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

12/ Védett terlletekre a vonatkozo jogszabalyok eléirasai a mérvaddak. Tajhasznalat,
mivelési agvaltoztatas, épitmény-elhelyezés csak a tertiletileg illetékes
természetvédelmi szakhatdsage egyetértésével térténhet.

13/ Védett tertleteken

a) banyanyitas kizarélag a vonatkozé jogszabalyio szerinti ,banyaszati

szempontbdl kivett hely’-re vonatkozo el6irasok betartasaval lehetséges;

b) természetes vagy természetkdzeli erd6k, gyepek (rét, legel6) nadasok, vizes
éléhelyek nem szintethet6k meg.

c) csak extenziv jellegl, természet és kérnyezetkimélé gazdalkodasi



modszerek alkalmazhaték.

/4/ A kunhalom 100 m-es kérzetén belll, annak allapotat, fennmaradasat veszélyeztetd
tereprendezési tevékenységet folytatni tilos, szantéféldi miivelés nem folytathato.

71. fokt k6myezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag

8 Megyei mez6gazdasagi szakigazgatasi hivatal Erdészeti Igazgatdsag

9 1. foku kbmyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag
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/5/ A telepllésen a helyi jelentéségli védett természeti értékek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv , felsorolasat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

/6/ A helyi jelentéségl védett természeti értékeket meg kell 6rizni, rendszeres
gondozasuk, fenntartasuk, dendroldgiai- kertészeti szakvélemény elirasai alapjan,
illetve szakérté kozremiikddésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a
kezeld kotelessége.

/7] A helyi védelem alatt all6 fa kivagasa csak dendrolégiai- kertészeti szakvéleménnyel
alatamasztva, engedély alapjan lehetséges. A szakvéleményben rendelkezni kell a
kivagott fa potlasanak maédijarol.

/8/ A kivagast kdvetd egy éven belll a helyi védelem alatt all6 fa potlasardl gondoskodni
kell.

19/ A helyi védelem alatt allé fak lombkorona vetiletétél szamitott 2 méteres
védétavolsagon belil nem helyezhetd el a gyokérzonat karositd épitmény.
Kornyezetvédelem

15.§

/1] A telepllés igazgatasi terliletén az egyes terliletek hasznalata ugy engedélyezhetd,
illetve ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékl kérnyezetterhelést és

igénybevételt okoz,

b) a kdrnyezetszennyezés megelbzését eredmeényezi,

c) kizarja a kdmyezetkarositast,

d) kdvetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke

megszlinik, vagy legalabb csdkken.

12/ Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat kdteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

/3/ Nagy- és kdzepes haszonallattarto éplletet és tragyatarolét lako és Udild funkcidju
épulettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

/4] Allattarté épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozé és -forgalmazé létesitményektd|,
tovabba iskola, 6voda, bdlcséde, egészséguigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratdl szamitott 50 méteren belll nem épithetd.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

16. §

/1] A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos.

12/ A beépitésre szant terlileteken 0j I1étesitmények kizardlag abban az esetben
létesithetdk, ha a keletkezd szennyvizek tdrvényben elbirt médon térténd kezelése
megoldott és biztositott. Kbzcsatornaba kizardlag a vonatkozoé jogszabalynakii
megfeleld szennyvizek vezethetdk.

13/ A felszini vizek kdrzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a
felszini, a felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

14/ A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
névényvéddszert, mltragyat, utsdézasi anyagot kizarélag engedélyezett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelés, zart tarolbedényben, fedett helyen,



épitményben lehet elhelyezni.

15/ Zagyvaszanté a hatalyos, felszin alatti viz min6éségvédelmi el6irasokat tartalmazé
jogszabalyi2 szerint a felszin alatti viz minéségvédelmi szempontbdl az ,érzékeny”
kategoriaba tartozik, s e besorolasnak megfeleld eldirasok alkalmazandok.

/6/ Klltertleten allattarto éplilet, mez6gazdasagi telephely felszini vizek partélétdl
szamitott 100 méteren belll nem létesitheté.

11(220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet) |. védettségi kategdria

12a 7/2005. (Ill. 1.) KvVM rendelettel modositott 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet illetve a
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7/ Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarél, medrik tisztitasardl a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell.

18/ A felszini vizek ontisztulasanak elésegitése miatt a parti sav természetkdzeli
Okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.
19/ A telepllés terlletén talalhatd szennyviztarozo t6 tertlete rekultivalandé.

A levegb védelme

17.§

/1/ A telepUlésre az altalanosan érvényes levegétisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
12/ A telepllés kbzigazgatasi terliletén csak olyan létesitmény, technoldgia helyezhetd
el, amely ezen el6irasokat kielégiti.

13/ Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a teleplilés kbézigazgatasi teriiletén
csak a helyi allattartasi és kdrnyezetvédelmi rendeletben elGirt és rogzitett médon
folytathatok.

A terméfold védelme

18. §

/1/ Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a terilet el6készitése soran a
termdréteg védelmérdl, 6sszegyljtésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni kell,
amelynek engedélyezése és ellenbrzése az épitési és talajvédelmi hatosag feladata.
12/ A telepllés teruletén feltdltésre kdrnyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

13/ Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanusitvany nélkiili
téltéanyag nem épithet6 be.

/4/ Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék term&foldon
torténd elhelyezése kizarolag talajtani szakvélemény elkészittetése utan, az illetékes
talajvédelmi hatésag engedélyével térténhet.

15/ Mez8gazdasagi rendeltetési terillet szennyvizzel, higtragyaval térténd dntdzése
kizarélag talajtani szakvélemény elkészittetése utan, az illetékes talajvédelmi
hatosag engedélyével torténhet.

16/ A telepllés teruletén tilos a szennyvizeket kézvetlenll a talajba juttatni.

/7] A mezbgazdasagi terlleteken torténd mivelési agakon bellli valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

/8/ Az asvanyi nyersanyagiskitermeléssel jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban az illetékes Banyakapitanysag szakhatésagi
allasfoglalasa szilkséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyagot a kitermelés
helyérdl elszallitjak, ill. masutt deponaljak, értékesitik.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés

19. §

/1/ Hulladékkezelés a hulladékgazdalkodasrol szol6 térvényi4 alapjan végezheté.

12/ A hulladék gydijtése, tarolasa, csak a kdrnyezet veszélyeztetését kizaré médon
torténhet.

13/ A telepllés teruletén tilos kdzterlleten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganterileten torténé végleges elhelyezés csak a hatdésagok



engedélyével tdrténhet.

14/ Zagyvaszanté kdzigazgatasi terlletére hulladék mas telepulésrél — az ujrahasznositast
kivéve — nem szallithaté.

/5/ A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathatd, ha az Gizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék
koérnyezetszennyezést kizard elhelyezésérél és artalmatlanitasarol.

13a term6foldrél szold 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben meghatarozott talaj kivételével
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/6/ A veszélyes hulladék atmeneti taroldsa a vonatkozé jogszabalyok szerint a talaj, a
talajviz, illetve a leveg6 szennyezése nélkul, zart térben térténhet.

allattarté telep a teleplilés igazgatasi terliletén nem létesithetd.

/8/ A hulladékot a hasznositas el6segitése érdekében a hasznositasi, technolégiai,
gazdasagi lehetéségeknek megfeleléen elkllénitve kell gydijteni.

19/ A telepllés teriiletén talalhato vadlerakok felszamolandok.

/10/ A telepliilés terlletén talalhatd dégkut terllete rekultivalandé.

/11/ Dégkonténer ipari gazdasagi terileten helyezheté el.

/12/ Hulladékudvar Gksz3, Gksz4, Gksz5, valamint Gip épitési dvezetek terlletén,
szelektiv hulladékgyijté Vt dvezetben, illetve kbzterlleten helyezhetd el.

113/ A meglévd zart gyljtbket a szennyvizcsatorna halézatra torténé csatlakoztatasa utan
fel kell szamolni.

A zaj elleni védelem

20.§

/1/ A telepllésen a zajvédelem az orszagos el6irasokis szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt kelt6 és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest ugy
kell elhelyezni, hogy a teriletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra
keruljenek.

12/ Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy Uj izemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotétt kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és lUzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a terlletre, illetve rezgés

a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.
13/ A zaj- és rezgésvédelmi dvezeti elbirasok megtartasardl az épitési engedély
kérelmében a kérelmezdnek nyilatkoznia kell.

Geoldgiai eldirasok

21.§

11/ A (potencialis) felszinmozgas- illetve csuszasveszélyes terlleteken mérndkgeoldgiai,
geotechnnikai vizsgalatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

/21 Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kdzteriileteken a
felszini vizek akadalytalan erézidmentes elvezetése biztositott legyen.

13/ A mélyfekvés(i, magas talajvizallasu terileteken (vizfolyasok, tavak mederkozeli
terllete) épitmények létrehozasa elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni

az igénybevett kbzettér allapotat, az épités feltételeit.

/4] Terepszint alatti épitmények (pincék) kdzteriletet, idegen telket, meglévd
épitményeket hatasterlletikkel nem veszélyeztethetik.

/5/ Feltoltott terlletek beépitését geotechnikai vizsgalatok eredményeire kell alapozni.
16/ Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasba az illetékes hatésagotis be kell vonni az alabbi esetekben:

a) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazo, eléregyartott vagy vazas tarté szerkezeti



épuleteknél,

b) meredek, csuszasveszélyesnek ismert teriletek beépitésekor,

¢) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamaszté épitményeknél,

d) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaro épitkezés

esetén (feltdltés, bevagas),

e) a felsoroltakon tulmenéen azon fontos esetekben, amikor a lakosség,

tervezék, vagy az 6nkormanyzat az altalajjal 6sszefliggésben kedvezdtlen
meérndkgeologiai adottsagokat észlel.

158/2002. (111.22.) KBM-E(iM egyiittes rendelet
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Védoéteriletek, védotavolsagok

22. 8.

/1/ A telepllés igazgatasi terliletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a
koérnyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kérnyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos el6irasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védéteriletek, védétavolsagok kijeldlése sziikséges.

[2] Zagyvaszanté teriletén a Szabalyozasi Terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védGteruletet igényl6 1étesitményeket jeldl:

a) kdzlekedési terlletek,

b) kdzmilvek, kbzmiilétesitmények,

c) temetd,

d) ipari gazdasagi tertletek.

13/ A védéterlleten (védbovezet, véddsav terliletén) belll épllet, épitmény csak az
illetékes szakhatdésag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A karos hatasu tevékenység
nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii dvezeteket a védétavolsagnal
jobban.

14/ A kdzlekedési terlletek védbtavolsagait e rendelet 42.§. /8/ bekezdése tartalmazza. A
védétavolsagokon belll éplilet csak a szakagi jogszabalyokban elbirt feltételek szerint,
illetve ezek hianyaban a Kbézlekedési Hatosag eseti eldirasa szerint helyezhetd el.

15/ A kbzmvek, kdzmilétesitmények agazati eléirasokban rogzitett védétavolsagaitiz
biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennem tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

/6/ A meglévl temetd telkétél megtartando védétavolsag 30m. A véddtavolsagon belll
allattarté tevékenység nem folytathatd, vizkivételi hely nem létesithetd, valamint
étkezési célra torténd névénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasolo
tevékenység nem folytathaté.

[7/ Az ujonnan kialakitasra kertl6 temet6 telken bellli 30 m-es védétavolsagan beldl
kizarélag urnafalas és urnasiros temetés engedélyezheté. A védétavolsagon beldli
terlletet az 50. § /6-8/ szerinti belltetési kdtelezettség terheli.

/8/ Az ipari gazdasagi terilet védéterileten (védéoévezet, védbsav terliletén) belll épllet,
épitmény csak az illetékes szakhatésag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetség
feltételeit az épitéslgyi hatdésag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok
és az illetékes szakhatésagok vélemeénye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés(i Gvezeteket a véddtavolsagnal jobban.
Amennyiben a teriilet védétavolsaga nem kertilt kijeldlésre a kérnyezetvédelmi
hatarértékeknek a telekhataron kell teljestilnitk.
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TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant terulet

23.§

/1] A telepulés teriiletén a beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriletfelhasznalasi
egységekbe sorolandok:

a) Kisvarosias lakéterulet (Lki)

b) Kertvarosias lakoterulet (Lke)

Falusias lakéterilet (Lf)

Telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)

f) Ipari gazdasagi terulet (Gip)

g) Kllbénleges terlletek

- sportterilet (K-sp)

- temetd, kegyeleti park (K-t)

- |6tér terllete (K-It)

Kisvarosias lakoterilet

24 §

/1/ Kisvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lki jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység, mely slirl beépitésd, tdbb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, 10,0 m-es épitménymagassagot meg nem halado lakéépuletek
elhelyezésére szolgal.

12/ Kisvarosias lakoteriileten az OTEK1s-ban felsoroltak koziil 6nallé épiiletként
elhelyezheté:

a) lakéépulet

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet

c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet;

d) sportépitmény

e) a terllet rendeltetésszeri(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épulet
13/ Kisvarosias lakoterileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén kivételesen
elhelyezheté:

a) szallashely szolgaltato épulet

b) igazgatasi épllet

4/ Kisvarosi lakoterlleten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) Gzemanyagtdlté allomas

C) és egyéb gazdasagi épitmény

1812.§ (2) bekezdés o . o ’
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/5/ A kisvarosias lakoterllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

moédja

Kialakithat6

legkisebb

~— — — ~—

c
d
e



teriilete

(m?)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége

(m)

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége

(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfeliileti

aranya (%)
Megengedett
legnagyobb
szintteriileti

mutaté

Lki1 SZKK 15 10,060 0,55
Lki2 O 20003025 7,5500,7

K - kialakult allapot (Iasd fogalommagyarazat)
O - oldalhataron all6 beépités
SZ - szabadonall6 beépités

16/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes kbzmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

171 Az épitési 6vezet épitési telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid tdbb éplletben is
elhelyezést nyerhet.

/8/ Kisvarosias lakotertleten melléképlilet elhelyezhetd.

19/ Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) amennyiben a szabalyozasi terven garazsépitésre hely kijeldlésre kertiilt,

ugy ezen az épitési helyen beldl

b) amennyiben a szabalyozasi terven garazsépitésre hely kijelélésre nem

kerilt, ugy a telek teljes tertiletén az épitési helyen beldl

torténhet.

110/ Kisvarosias lakotertleten a kdvetkezd melléképitmények helyezhetdk el:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2

felUlet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);

e) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2vizszintes

vetulettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejts;

/11/ Kisvarosias lakoterlleten allattartast szolgal6 éplletek, épitmények és
melléképiletek nem helyezhetdk el.

Kertvarosias lakoéteriilet

25.§

/1/ Kertvarosias lakoterllet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység, mely laza beépitési, 6sszefiiggé nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 6,5 m-es épuletmagassagot meg nem halado
lakééplletek elhelyezésére szolgal.

12/ Kertvarosias lakéteriileten az OTEKi1o-ban felsoroltak kéziil 6nallé épiiletként



elhelyezheté:

a) legfeljebb négylakasos lakéépllet;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet;

c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet;

d) a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmuiipari épilet.
1913.§ (2) bekezdés
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13/ Kertvarosias lakoterlleten az érdekelt szakhatésagok hozzajarulasa esetén
kivételesen elhelyezhetd:

a) legfeljebb hatlakasos lakdépulet;

b) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény;

c¢) Uzemanyagtdlts allomas;

14/ Kertvarosias lakoterlleten kivételesen sem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtoltd allomas;

b) kézmlipari épulet;

C) egyéb gazdasagi épitmény;

d) sportépitmény.

/5/ A kertvarosias lakéterllet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithat6

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithat6

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Lke1 O 600 16 30 5,0 500,5

Lke2 O 720 18 306,550 0,7

Lke3 Z 360 9 20 6,560 0,5

O - oldalhataron all6 beépités

Z - zartsoru beépités

16/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §



/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

[71 Az épitési 6vezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épuletben
nyerhet elhelyezést.

18/ Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épileten kivil, azt kiszolgald vagy kiegészité
funkcidju 6nallé épuletként:

a) jarmitarold;

b) haztartassal kapcsolatos taroldépllet;

c¢) barkacs mihely;

d) miterem;

e) a kdérnyezetet nem zavaré kézmlipari tevékenység mihelye;

f) kereskedelmi-, szolgaltato épllet

helyezhetd el.

19/ Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épulettel egy tdbmegben;

b) 6nallé éplletben, kizardlag meglévé féépllet esetén;

torténhet.

110/ Kertvarosias lakoterlleten a melléképitmények kdzil a kdvetkez6k helyezhetdk el:
a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

m2);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfelijebb 2m2

felUlet kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték

céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkiili terasz);

e) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 mzvizszintes

vetulettel;

g) haztartasi célu kemence, husfistdld, jégverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) es lejto; o )
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111/ Az dvezet terlletén allattartast szolgald épiletek, épitmények és melléképlletek
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az
allattartast lehetéve teszi.

112/ Az épitési dvezet teriletén a kialakithato legkisebb telekterlilet masfélszeresét
meghalado telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato
legkisebb telekterilet masfélszerese feletti tobbletterlletnek csak a fele veheté
figyelembe, de a kialakul6 beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag
esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

Falusias lakéteriilet

26.§

/1/ Falusias lakétertilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitési, dsszefliiggé nagy kertes, tdbb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 6,0 m-es épliletmagassagot meg nem halado lakéépuletek
elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi éplletek is elhelyezhetdk.

/2/ Falusias lakéteriileten az OTEK20-ban felsoroltak koziil 6nallé épiiletként
elhelyezheté:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépulet;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet;

c) szallashely szolgaltato éplilet;



d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet;

e) kézmlipari épitmény;

f) sportépitmény.

13/ Falusias lakoéterileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén 6nalld
f6épuletként kivételesen elhelyezheté:

a) mezb- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény;

b) termeld kertészeti épitmény.

/4/ Falusias lakéterileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtolté allomas.

/5/ A falusias lakoterilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithat6

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithat6

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Lf1 O 72018 304,550% 0,5

Lf20 120018 30 6,0 50% 0,5

Lf30 120018 204,560% 0,4

K - kialakult allapot

O - oldalhataron all6 beépités

16/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

[71 Az épitési 6vezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épuletben
nyerhet elhelyezést.

2014.§ (2) bekezdés
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18/ Az épitési 6vezetben elhelyezhet épileten kivil, azt kiszolgald vagy kiegészité
funkcidju 6nallé épuletként:

a) jarmitarold;

b) haztartassal kapcsolatos taroldéplulet;



c¢) barkacs mihely;

d) miterem;

e) a kdérnyezetet nem zavaré kézmlipari tevékenység miihelye;

f) a telken folyé mez8gazdasagi tevékenység gazdasagi eplletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltato épulet

helyezhetd el.

19/ Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben;

b) 6nallé éplletben, kizardlag meglévé féépllet esetén;

torténhet.

/10/ Falusias lakétertleten a melléképitmények kézul a kdvetkezdk helyezheték el:
a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

m2);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2

felUlet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

e) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 mzvizszintes

vetilettel;

g) haztartasi célu kemence, husfistdld, jegverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd;

i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,

zaszlotarté oszlop.

111/ Az épitési dvezet teriletén allattartast szolgald épuletek a meglévé 360 mz—nél
kisebb telkeken nem létesithetdk.

112/ Az dvezet terlletén allattartast szolgald épiletek, épitmények és melléképuletek
csak akkor helyezheték el, ha a terlleten a helyi dnkormanyzati rendelet az
allattartast lehetéve teszi.

/13/ Az allattartasrol szol6 helyi Snkormanyzati rendelet szerinti allattarto épllet csak a
megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfelijebb 100 m2 bruttd
szintteriletl lehet.

/14/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten folias
el.

/15/ A Szabalyozasi terven jelbltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. Ezen telkek esetében kizardlag a telkek utcafronttdl szamitott
60 m mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfelllet
megallapitdsakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.

/16/ Az épitési dvezet teriiletén azokon a telkeken, ahol telek be nem épitett része nem
kerilt kijeldlésre a kialakithato legkisebb telekterllet kétszeresét meghalado
telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato legkisebb
telektertilet kétszerese feletti tdbblettertiletnek csak a fele vehet6 figyelembe, de a
kialakulé beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében
engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

17/ az dvezetben eldirt max. Epitménymagassag — technoldgia fiiggvényében —
kozterlletrdl takart foldszintes gazdasagi épllet esetében max. 3,0 méterrel
talléphets. o ] o ]
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Telepliléskozpont vegyes terulet



27.8

11/ A teleplléskdzpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység, mely tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- és olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épulletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakdfunkciora.

12/ Telepuléskodzpont vegyes terlleten az OTEK21-ban felsoroltak kézil dnallé épuletként
elhelyezheté:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépulet;

b) igazgatasi épllet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épllet;

d) egyéb kdzbsseégi szorakoztatd, kulturalis épllet;

e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épilet;

f) sportépitmény;

13/ Telepuléskdzpont vegyes terlleten kivételesen sem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtoltd allomas;

b) 6nall6 éplletként egyéb gazdasagi épitmeény;

c) 6nall6 féépuletként termeld kertészeti épitmény.

14/ A teleplléskdzpont vegyes épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithat6

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithat6

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Vi1 O 72018 354,540 0,6

Vt2 O 1 200 18 35 6,0* 40 0,8

Vt3 SZ 5 000 30 357,540 0,9

V4 U KKK 3,5*-1,0

K - kialakult allapot (Iasd fogalommagyarazat)
O - oldalhataron all6 beépités



SZ - szabadonall6 beépités

U - Uszételkes beépités

* - lasd /9/ bekezdés

15/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési 6vezet terliletén tdbb f6 funkcidju épulet is épithetd.

/71 Uj gépjarmditarolo telken beliili elhelyezése

a) Uj épllet esetén kizardlag a 6 rendeltetés szerinti épllettel egy témegben

b) terepszint alatt

torténhet.

18/ Telepuléskdzpont vegyes terlleten a melléképitmények kozil a kdvetkezok
helyezhetdk el:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

m2);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2
felllet kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

2116.§ (2) bekezdés o . o ’
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e) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 mzvizszintes

vetulettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcs®) és lejto.

19/ Az épitési dvezet teriiletén tornacsarnok és templom épitése esetén az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 3-m-rel tulléphetd.

/10/ Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 kereskedelmi célu épllet bruttd szintterilete az
Ovezeti elbirasok betartasa esetén sem haladhatja meg az 1 000 mo-t.

111/ Az épitési dvezet teriletén a kialakithato legkisebb telekteriilet masfélszeresét
meghalado telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato
legkisebb telekterilet masfélszerese feletti tobblettertletnek csak a fele veheto
figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis kialakithaté
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet

28.8

/1/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott terliletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavaré hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu éplletek lehelyezésére szolgal.

12/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten 6nallé éplletként elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu

épllet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé legfeljebb kétlakasos lakéépllet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépllet;

d) izemanyagtolto;

e) sportépitmény;

f) egyéb kdzbsségi, szérakoztatd épilet.

13/ A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK



Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb
épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

Gksz1 072018 354,5*300,5
Gksz2 OKK504,5*200,8
Gksz3 SZ 2000 25306,0°400,7
Gksz4 SZ250030407,5301,0
Gksz5SZ2500040407,5301,0

K - kialakult allapot (Iasd fogalommagyarazat)
O - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonall6 beépités

* - |asd /6/ bekezdés

14/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes kbzmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

15/ Az épitési 6vezet terliletén tdbb f6 funkcidju épulet is épithetd.

/6/ Gazdasagi épllet esetében ha az alkalmazott technolégia nagyobb
épitménymagassagot kdvetel meg, az épitési dvezetben elbirt legnagyobb
megengedhetd eépitménymagassag 3 meterrel tillephets. ]
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/71 Gksz3 jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlleten épllet csak a telekhatartol 5
m-re helyezhetd el. Gksz4, Gksz5 jelli kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileten
épullet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhet6 el.

18/ Az dvezetben a minimalis zoldfellleti mértéken belll, a telekhatarok mentén min. 5-
10 m-es savban tébbszintli ndvényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kodtelezé.

19/ Gksz3, Gksz4, Gksz5 6vezetben hulladékudvar kialakithato.

/10/ Az épitési dvezet teriletén uj épllet csak elézetes kdrnyezetvédelmi hatastanulmany
alapjan létesithetd, mely kotelezettség aldl — amennyiben a létesitmény a vonatkozo
jogszabaly mellékletében22 nem szerepel - kizardlag a kdrnyezetvédelmi hatésag elézetes
allasfoglalasa alapjan mentesilhet a beruhazé.

Ipari gazdasagi terilet

29.8

/1/ Ipari gazdasagi tertilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott



terlletfelnasznalasi egység, mely gazdasagi tevékenyseégi célu épulletek, elsésorban
jelentds koérnyezeti hatassal jaré ipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

12/ Ipari gazdasagi tertileten 6nallé éplletként elhelyezhetd:

a) zavaro hatasu ipari tevékenyseégi célu épulletek

b) a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara szolgald szocialis épulet;
C) egyéb ipari épllet;

d) igazgatasi és egyéb irodaépulet.

13/ Ipari gazdasagi tertleten kivételesen elhelyezhetd parkolohaz és izemanyagtoltd
allomas.

14/ Az ipari gazdasagi tertlet ipari tertilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(ha)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

Gip1 SZ25503012,0*300,6

Gip2 SZ22503012,0300,6

SZ - szabadonall6 beépités
* - lasd /7/ bekezdés

15/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési 6vezet terliletén tdbb f6 funkcidju épulet is épithetd.

/7] Ha az alkalmazott technoldégia nagyobb épitménymagassagot kdvetel meg az épitési
Ovezetben elirt legnagyobb megengedhet6 épitménymagassag foldszintes ipari

épulet épitése esetén 3 méterrel tulléphet6.

/8/ Ipari gazdasagi tertileten épllet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhetd el.

19/ Az épitési 6vezet terliletén Uj épllet csak elbzetes kdrnyezetvédelmi hatastanulmany
alapjan létesithetd, mely kotelezettség aldl — amennyiben a létesitmény a vonatkozo
jogszabaly mellékletébenz2s nem szerepel - kizardlag a kdrnyezetvédelmi hatésag elézetes
allasfoglalasa alapjan mentesilhet a beruhazé.

/10/ A Gip 6vezetben a minimalis z6ldfellleti mértéken bellil, a telekhatarok mentén min.



10 m-es savban tdébbszintli névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.
111/ Gip 6vezetben hulladékudvar, dégkonténer elhelyezhetd.

22a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében

23a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében o ’
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Kulonleges teruletek

30.§

/1/ Kuldnleges terlletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kulénlegessége, a kdmyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igénylk (zdldfellleti jellegik) miatt a kdvetkezbk:

a) sportterilet (K-sp)

b) temet6 (K-t)

c) l6tér tertlete (K-It)

12/ A kllbénleges terlleten 6nallé gépkocsitarold épllet elhelyezése nem megengedett.
Sportteriilet

31.8

/1/ Klldnleges terllet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

12/ Kulbnleges terulet sportterileten kizardlag:

a) sportépitmények;

b) szabadtéri sportépitmények;

c) sportépitmények kiszolgalé létesitményei;

d) szallashely szolgaltaté éplletek a beépithetd szinttertilet legfeljebb 20%-an;
e) a terlletet hasznaldk ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltaté 1étesitmények

helyezhetdk el.

13/ Kuldnleges terllet sporttertileten lakéépulet kivételesen sem helyezhetd el.
14/ A kllbénleges terllet sportterilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

moédja

Kialakithat6

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithat6

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis



zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

K-sp SZKK 104,570 0,15

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

* - lasd /7/ bekezdés

15/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési 6vezet épitési telkein tébb f6 funkcidju épllet épithetd.

/7] Az épitési 6vezet terliletén sportcsarnok épitése esetén a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassag 6-m-rel tulléphetd.

Temeto teriilete

32.§

/1/ Klldnleges terllet temetd, kegyeleti park tertilet a Szabalyozasi terven K-t jellel
szabalyozott terliletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti
éplletei, s azt kiszolgalé és kiegészitd épuletek, valamint templom és egyeb vallasi
célu épuletek elhelyezésére szolgal.
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12/ A kllbénleges terlilet temet6 terilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

K-t SZ 8 000 80 10 4,5* 70 0,15

SZ - szabadonall6 beépités

* - lasd /7/ bekezdés

13/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes k6zmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §



/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/4] Az épitési 6vezet épitési telkein tébb f6 funkcidju épllet épithetd.

/5/ A régi temetbben a telken belil, a kerités mentén min. 5 m széles haromszint(
névénytakaras biztositando.

16/ Az Uj temetd telkén 30 m-es védétavolsagon beliil koporsos temetés nem végezhetd.
A terlletet az 50. § /6-8/ bekezdés szerinti belltetési kdtelezettség terheli.

/7] Az épitési 6vezet terliletén a megengedett legnagyobb épitménymagassag
harangtorony, haranglab esetében legfeljebb 3 méterrel tulléphetd.

Lotér teriilete

33.8

/1/ Kulbénleges terulet I16tér terllet a Szabalyozasi terven K-It jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység, mely kizarélag a sportlévészet gyakorlasara szolgalé
palya, valamint az ahhoz kapcsol6do sport, és kiszolgalo 1étesitmények, épitmények
elhelyezésére szolgal.

12/ A kuldnleges terilet 16tér terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithat6

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithat6

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedheté

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

K-t SZKK104,5700,15

K - kialakult allapot (Iasd fogalommagyarazat)
SZ - szabadonall6 beépités

13/ A |6tér terlletén a I6irany kizarolag a megkozelitd attal ellenkezé iranyban lehet.
/4] A palya, valamint az egyéb épitmények elhelyezése és kialakitasa a biztonsagi
eléirasok betartasaval torténhet.

/5/ A 16tér terlletét biztonsagi keritéssel kell lehatarolni. )
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Beépitésre nem szant teriiletek

34. 8.



/1] A telepulés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezé
terlletfelnasznalasi egységek kdzé sorolandok:

Zoldterllet (kdzpark, kbzkert) (Zkp, Zkk)

Erdéteriletek:

Védelmi (védéerdd) (Ev)

Mez6gazdasagi terlletek:

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma1, Ma4)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma3)

Vizgazdalkodasi tertlet:

Vizbazis: (Vb)

Vizfelszin: (Vf)

Kodzlekedési terllet:

Kozati (KOu)

Kotottpalyas (KOK)

Kdézmiterilet:

Gazkdézmivek (Kmi-g)

Zoldteriilet

35.8§

/1/ Zoldterllet (k6zpark, kdzkert — (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terven Zkp,
Zkk jellel szabalyozott tertiletfelhasznalasi egység, mely névényzettel fedett,
els6sorban pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgald kdzterilet.

/21 Zdldteriileten az OTEK24 alapjan elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (példaul: sétaut, pihenbhely,
tornapalya, gyermekjatszoétér),

b) vendéglato épiilet,

c) a terlletfenntartasahoz sziikséges épllet, épitmény és kdzmilvek.

13/ A zbldterilet legaldbb 75%-at névényzettel fedetten, tébb szintben (gyep, cserje, fa)
kell kialakitani és fenntartani.

14/ A ZKkp jell zoldteruleteken az éplletek szabadon allé modon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el. Az épiletelhelyezés
soran figyelemmel kell lenni a meglévé védelem alatt allé éplletekre. A

beépitettség szamitasa soran a meglévd épuleteket figyelembe kell venni.

15/ A ZKkk jell zoldterlleten épilet nem helyezhetd el.

16/ A ZKkk jell dvezetben elhelyezhet6k a szabadidd eltdltését szolgald, éplletnek nem
mindsllé pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények és kéztargyak.

[71 A Zkp jelli 6vezetbe tartozd kdzparkok létesitése, rekonstrukcioja csak szaktervezé
altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

18/ Az dvezet terlletein kdzlekedési, fold feletti k6zma- és hirkdzlési halézatok,
létesitmények és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kdzvilagitas
kivételével — valamint reklamtablak nem helyezhetdk el.

19/ A zdldterlletek rendeltetésszer(i, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/10/ A telepilés teriletén talalhato kdzparkok tertilete nem csodkkenthetd, fel nem
oszthato.

/11/ A zdldterileten csak a taj jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd — nem
mérgez6, allergiat és betegséget nem okozd — névények telepithetok.

2427.§
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112/ Zoldterileten fak kivagasa, csonkolasa csak kbzérdekbdl és fakivagasi engedély
alapjan végezhet6 akkor, ha azt



a) a fak egészségi allapota,

b) balesetveszély elharitas,

c) vagy kdzegészsegligyi szempontok sziikségesse teszik.

/13/ A Szabalyozasi terven zdldtertletként nem szabalyozott kdztertleti zéldfellletek
tertletén is a kdzparkokra vonatkozé eléirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel,
hogy teriletikdn épilet nem létesithetd.

/14/ Zdldterlleten az egyes telkek zdldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at
haromszint(i (gyep- cserje és lombkoronaszint egylttesen), ndvényzet alkalmazasaval
kell kialakitani, kizardlag egyszintli névényzet a zdldfelllettel fedett terllet

legfeljebb felét borithatja.

Erdéterulet

36.8§

/1/ Erdétertilet a Szabalyozasi terven E jellel jeldlt erdd miivelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erd8sitésre kijeldlt tertletek.

12/ Az erdéteriletek rendeltetésik szerint Védelmi (védett és védderdd) (Ev) erdék
lehetnek.

13/ Az erdéterlleteket érinté mlvelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasba a tertletileg illetékes erdészeti hatésagotzs be kell vonni.

14/ Az erdd mivelési &g létrejottéig a terlileten csak az erdételepités lehetéségét
meg6rzd terllethasznalat folytathato.

15/ Az erd66vezetekbe tartozé telkek tovabb nem oszthatok.

16/ Az erdBbvezetekben kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdalkodasi célbdl szabad a hatésagok hozzajarulasaval.

Erdoteriilet — védelmi erdok teriilete, mezévédo erdok

37.§

/1/ A védelmi rendeltetési erd6terliletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt terliletek,
melyek elsésorban a természeti kdrnyezet, és a kilénbdz6 kérnyezeti elemek
valamint a telepulés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

12/ Az bvezetekben épuletet elhelyezni nem lehet.

13/ A védelmi erddk terilletén az erd6gazdasagi miiveléshez, vagy kézérdekbél sziikséges
infrastruktura elemei, illetve az OTEK2s-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és
energetikai magasépitmény, adétorony, antenna kivételével — akkor helyezheték el,
ha azok az erd6 természeti és védelmi rendeltetését nem akadalyozzak és
létesitésliket az erdészetizr illetve természetvédelmi hatosages engedélyezi.

14/ Az bvezethez tartozé Ev erdbteriletek legaldbb 85 %-ban zart faadllomannyal
telepitendék be, fennmaradé résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithaté ki. Uj
ndveényallomany telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok.

15/ Védelmi rendeltetési erdd teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében a tarvagas
tilos.

25 Heves megyei Mezégazdaségi Hivatal Erdészeti Igazgatésag

26 32.

27 Hev§es megyei Mez6gazdasagi Hivatal Erdészeti Igazgatosag

28 Kbmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Igazgatosag o ]
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Mez6gazdasagi teriilet

Altalanos mezbégazdasagi terulet

38.§

11/ A mezbgazdasagi terlletet a hagyomanyos mezégazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megdrzése, a természeti értékek, a termétalaj és a terméféld védelme céljabdl,
valamint a gazdasagi és telepllésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a



teleplilésrendezési terv az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mez&gazdasagi terilet (Ma)

12/ Altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott, az
arutermel® gazdalkodasra alkalmas mez6gazdasagi tertlet.

13/ Az altalanos mezdgazdasagi terlletetek épitmények elhelyezésének szempontjabdl
a) altalanos mez8gazdasagi terllet — szanté (Ma1, Ma4)

b) altalanos mez8gazdasagi terilet — gyep (Maz2, Ma3)

rendeltetésiiek.

/4] Altalanos mezégazdaséagi teriileten a 720 m2-nél kisebb féldrészleten — egyéb
rendelkezések hianyaban — az éplletek és épitmények kdzll csak a ndvénytermesztés
céljat szolgalé féliasator helyezhetd el.

15/ Mez8gazdasagi terlleten a névénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakéépliletek helyezheték el.

/6/ Foldszintes gazdasagi épllet az el6irt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5 m
épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott kildnleges technoldgia
ezt szilkségessé teszi.

/7] Mez8gazdasagi terlleteken kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajba illd épuletek, épitmények épithetdk.

/8/ A terlleten épitésre kerll6 Uj éplleteket takaré fasitassal kell kialakitani,

19/ Az bvezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti
mdvelés alatt all6 része kerithet6 le, természetes vagy természetbe ill6 anyag
hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem keritheté le.

/10/ Mez8gazdasagi terllet dvezeteiben a kézmlivesitettseg mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolét kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztiszitot kell 1étesiteni.

111/ A mezbgazdasagi terlleten az illetékes hatdésagok egyetértése esetén erdd,
vizfelllet, sportolasi célu gyep létesitheto.

Altalanos mezbégazdasagi terulet — szanté

39.8§

/1/ A szabalyozasi terven Ma1, illetve Ma4 jellel jeldlt dvezet a nagylzemi arutermelé
gazdalkodasra is alkalmas tertilet.

12/ Az dvezetben a nbvénytermesztés, a kdrnyezetet nem szennyezd allattartas, tovabba
az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és
lakoéplilet Iétesithetd.

13/ Az Ma1 jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithaté legkisebb telekméret: 50 000 m2 (5 ha)

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m

c) a legkisebb beépithet telek tertlete: 100.000 m2 (10 ha)

d) a beépités modja: szabadonalld

e) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakéépilet legfeljebb 0,5%

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmeny alapterilete legfeliebb 1% )
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14/ Az Ma4 jelii bvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkez6k:

a) a kialakithato legkisebb telekméret: 2000 m2

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 15 m

c) a legkisebb beépithetd telek terilete: 5.000 m2 (0,5 ha)

d) a beépités modja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%



f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alaptertilete legfeljebb 1%

/5/ A 2000 m2-es terliletnagysagot el nem éré telken csak a ndvénytermesztés céljat
szolgalé féliasator és folddel boritott pince létesithetd.

/6/ Ma1 dvezetben az OTEK2¢ szerinti birtokkézpont (l4sd: fogalommagyarazat)
alakithato ki abban az esetben, ha az OTEK3oszerinti ,mezégazdasagi birtoktest”
bizonyitottan Iétezik és legalabb 40 ha (400.000 m2) dssztertletd. A
birtokkdzpontként beépithetd telek terilete legalabb 20.000 mz, a birtoktest 2%-anak
megfeleld nagysagu lehet. A maximalis beépitettség birtokkézpont esetében 25%.
/7] Birtokk6zpont akkor hozhato létre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatoz hatassal, illetéleg azt nem
veszélyezteti.

/8/ Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkbzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kerlltek, épitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyeztetni.

19/ A birtokkdézpont éplletegytttese koril 10 m széles takard erdésav létesitendd a
kistajra jellemz6 honos ill. régi kulturfajokkal.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep

40. §

/1/ A szabalyozasi terven Maz2 illetve Ma3 jellel jelolt dvezet a gyepgazdalkodashoz
kapcsoldédé mezbgazdasagi termelés megdrzésére, kialakitasara, és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
/2] Maz2 oévezetben kizarélag a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, valamint
a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodo épiiletek, épitmények,
valamint a tulajdonos/hasznalé lakasa helyezheték el az alabbi feltételek szerint:

a) A kialakithat6 legkisebb telekméret 10.000m2 (1 ha),

b) A beépithetd legkisebb telekméret 50.000m2 (5 ha).

c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

d) a beépités modja: szabadonallo

e) A beépitettség mértéke legfeljebb 1,5%

f) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m

13/ Ma3 dvezetben épiiletet és épitményt elhelyezni az OTEK3i-ban meghatarozott
épitmények kivételével tilos.

Vizgazdalkodasi terulet

41.§

11/ Vizgazdalkodasi terllet — vizfelllet - a szabalyozasi terven Vb illetve Vf jellel lejolt
terlletfelhasznalasi egyseég.

12/ A VT jellel szabalyozott tertiletfelnasznalasi egyseg az allé- és folydvizek, 6ntd6z6, és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

13/ A Vb jellel jelolt terlletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési terliletek, vizkivétel
helyek terulete, amely teriletbe a telepulési vizmikutak, viztarozok, és egyéb
vizmUvek terllete tartozik.

2929.§

30 1. szamu melléklet 55/A pontja

3132.
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/4] Az igazgatasi teriileten 1évé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEKz2
el6irasait kell alkalmazni.

/5/ A vizgazdalkodasi tertileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a vizigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.



/6/ Vizgazdalkodasi terlleten kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

/71 A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességi parti
kezelbsav biztositandd, melyen belil a fenntartast akadalyozé 1étesitmény nem

lehet.

/8/ A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en belll, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épllet nem
helyezhetd el.

19/ A véddmuiivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a védémi
allékonysagat veszélyezteti, a meglévé élévilagot megzavarja.

/10/ Vizgazdalkodasi terlleten horgaszallasok csak az illetékes hatésagss engedélyével
helyezhetdk el.

/11/ A Zagyva folyé mellett huz6do arvizvédelmi téltésen az érintett hatésagok
hozzajarulasaval kerékparut alakithaté ki.

Kozlekedési teruletek altalanos eldirasai

42. §

11/ Kbzlekedési terilet a szabalyozasi terven a ,Kou” és KOk jellel jeldlt
terlletfelnasznalasi egységek, melyekhez kézlekedést szolgalo terliletek, kdzlekedési
terlletek tartoznak.

12/ A kbzlekedési terlleten bellli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes I. foku kdzlekedési hatdsag és a kdzlekedési létesitmény
kezelbjének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

13/ Utat létesiteni, atalakitani, megsziintetni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és
eléirasoknak, Utiligyi Miiszaki El6irasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen
szabad.

14/ A kb6zforgalom eldl el nem zart maganut létesitése engedély koteles tevékenység, igy
az csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kbzség Teleplilésrendezési Terve
tartalmazza.

15/ Kbzforgalom elél el nem zart maganut kialakitasa esetén az ut- és kdzmuiépitési
terveket engedélyeztetni kell az eljaré hatésaggal.

16/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a — a kézlekedésbiztonsagot figyelembe
véve - kdzmdi létesitmények, valamint utcabutorok, a k6zmivek Iétesitményei és
berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

/7] Kbzlekedési tertiletek lehatarolasat és dvezeti tagolodasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza:

3230. §

sstertiletileg illetékes KTVF
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Védétavolsag

Ut Kozlekedési

teriilet jele kategéria

Kozlekedési

terilet

szélessége belteriilet kiilteriilet

21 sz. féut Kéu-1 1l. rend( féut

K.IV.A

Meglévé

(18-35m) 100m-100m

2131

0sszekotd ut Kou-2 orsz. mellékut

K.V.A.



Meglévé

(16-18m) - 50m-50m

2132j.

0sszekotd ut Kou-2 orsz. mellékat

K.V.A.

Meglévé

(12-14 m) - 50m-50m

2403 j.

Osszekotd ut Kou-2 orsz. mellékat

K.V.A.

Meglévé

(14-19 m) - 50m-50m

21 sz. féut belt.

atkelési

szakasza

Kou-3 Il. rendl féut

B.IV.b,c-C

Meglévé

(18-28 m) - -

Rakéczi Ferenc

utca Kéu-4 gyujtéut

B.V.c-C,D.

Meglévé

(11-30 m) - -

Bajcsy

Zsilinszky utca Kéu-4 gyujtéut

B.V.c-C,D.

Meglévé

(11-30 m) - -

Belteruleti ipari

kiszolgald utak

Koéu-7

Egyéb kiszolgéld

ut

B.VI. d-AB

Tervezett

(16 m)--

Laké és

kiszolgald utak

K6u-10

lakout

B.IV.d-AB,C.

Megléveé,

tervezett

(8-16 m)

a 81 sz. Hatvan

— Salgétarjan -

Somoskdujfalu

vasutvonal

Kok - Meglévd

(20-40 m) 50-50m 50m-50m

/8/ Az orszagos utak kiltertleti szakaszai mentén a védétavolsagon beltl barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kdzlekedési
hatosag és a kdzutkezeld hozzajarulasaval, és elbirasai szerint térténhet.
19/ A helyi klltertleti utak - mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, kilterlleti utak,
ddléutak - mentén a tengelytél mért 6,0-6,0 m savon beldl épitmény, mitargy nem
helyezhetd el.

/10/ Meglévéd éplletek funkcidvaltasaval létrejové Uj parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken bellli parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak



aranytalanul nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kdzteruleten is lehetséges.

111/ A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiildn
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.

112/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkoldhelyet a telken bellil kell biztositani.
/13/ A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepiilés kbzterlletein az
alabbi helyeken létesithet6k parkoldk:

- Polgarmesteri Hivatal (209 hrsz) elétt 8 parkol6 allas,

- Temetd (469 hrsz) mellett 10 parkol6 allas,

/14/ A tlizoltésag vonulasa és mikddése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. terlletet
kell biztositani, amely alkalmas tlzolté gépjarm{ivek nem rendszeres kdzlekedésére
és miikddésére, megfordulasara.

115/ Az utak burkolatanak kialakitdsakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelembe kell
venni a 44.§ /4/ bekezdés elGirasait. o )
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IV. FEJEZET

KOzZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos eléirasok

43. §.

/1] A telepulés bel- és kiiltertletén levé, illetve azt érinté kdzmlivezeték haldzatok, azok
mdtargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét iranyban értendd — a
torvényereji rendeletekben és a vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett — biztonsagi
Ovezettel rendelkeznek, melyen belil meghatarozott tilalmak és korlatozasok
érvényesek.

12/ A meglévd kdézmiihalézat védelmét biztositani kell, szikség esetén szakfelligyelet
igénylésével.

13/ A k6zm létesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre, illetve a
koérnyezetvédelmi eléirasokat (zaj, rezgés, szag) be kell tartani.

14/ A k6zmihalézatot kdzterileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetéség
biztositasass mellett.

15/ A k6zmihalézatok, kézmiépitmények védétavolsagat kozterlleten, vagy kézm
Uzemeltet6 telkén belll kell biztositani. Ettél eltérd esetben — ha a vezeték és a
védétavolsag maganteriletre esik — a kdzmlvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védétavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

/6/ Amennyiben csak a védétavolsag esik maganteriletre, azt csak az épitési engedély
kiadasanal kell figyelembe venni.

/7] A k6zmUvesitésre kertil6 telkeknek a kozterlleti halézathoz 6nallé bekdtésekkel és
méreési helyekkel kell csatlakozni. Kézmiihianyos ingatlant ellatd, mas telkén

atvezetett bekdtévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell
jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szlikséges védbtavolsagot az épitési engedély
kiadasanal figyelembe kell venni.

/81 Uj ut épitésénél a tervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belterlleten a kbézvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukciénal a

meglévé kdzmilvek szilkséges egyidejl felujitasardl gondoskodni kell.

19/ A meglévd kdézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmuvet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték
tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

110/ A kézmUivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél



mindig a tavlati 6sszes k6zm elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A beépitésre
szant terlileteken a terlletet kiszolgald kézmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy
kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezé esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

/11/ A terlleten tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdsagi engedély alapjan szabad
végezni.

Vizellatas - tlizvédelem

44.§

/1] A beépitett, illetve beépitésre szant terlileten épitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra torténd bekdtését kdvetben adhato.

/2] Hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerili szennyvizcsatorna haldzatra térténd
rakotést kdvetéen engedélyezhetd.

13/ A mértékado kilsé tliziviz szlikségletet a halézaton biztositani kellss.

34MSz 7487/2-80. szerint

ssmodositott 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos Tizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint
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/4] Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tizolté gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon
maradjon.

15/ A szikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejileg kell
biztositani.

16/ Az ivévizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni. A tlizcsapokat a védeni
kivant létesitménytél max. 100 m. megkdzelitési tavolsagra kell elhelyezni.

/71 A tlizcsapokat egymastodl 5,0 m-nél kdzelebb nem szabad telepiteni.

18/ A kdzterileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetdség
szerint — kdrvezetékként kell kiépiteni.

Szennyvizelvezetés

45. §

/1/ A szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig a keletkez6 szennyvizet zart kdzmipotlo
berendezésbe kell vezetni, melybdl azt szippantassal kell elszallitani.

12/ A szennyvizcsatorna haldzat kiépitését kdvetben a tervezett éplileteket a meglévd
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézatra ra kell kotni.

13/ A rakotéssel egyidében a még meglévd kézmiipotld berendezéseket szakszerlen fel
kell szamolni.

14/ Hazi ivoviz bekotés csak az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézatra
torténd rakotést kdvetéen engedélyezhetd.

15/ Szennyvizet a talajban elszikkasztani, csapadékviz elvezetd rendszerbe, felhagyott
kutba vezetni tilos.

/6/ A tervezett szennyviz atemel6ket zaj és rezgésvédelemmel, valamint szagtalanitéval
kell megépiteni.

7/ A kbzcsatornara valé csatlakozas aldl azok az ingatlanok képeznek kivételt az 5. §
/10-12/ bekezdés szerinti technoldgiai eléirdsoknak megfelelnek.

Csapadékviz elvezetés - vizrendezés

46. §

/1/ Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

12/ A telepllés egészének csapadékviz elvezetését zart csatorna, nyilt arokhalézat,
illetve folydka kombinacidjaval kell megoldani.

13/ A kiemelt szegéllyel épitendé parkold fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett

keresztll vezethet6 a befogaddba.



14/ A csapadékviz befogad6 Szuha patak mentén a partélektdl szamitott 6-6 m-es parti
savot szabadon kell hagyni. E terlileten csak gyepgazdalkodas folytathato.

15/ A telepllési vizelvezet6 féarkok mentén a partélektél szamitott 3-3 m-es parti savot
szabadon kell hagyni.

16/ A vizfolyasok és vizbazisok kézelében talajjavitasra szerves tragya helyett t6zeget,
vagy komposztot kell alkalmazni.

171 A mélyfekvés(, vizallasos tertlet csak olyan mértéki feltdltés utan épitheté be, mely
feltoltési szint lehetbvé teszi a teriletrdl és tagabb kdrnyezetérdl lefolyasra kerlldé
felszini viz kartétel nelkili elvezetését. o ]
ZAGYVASZANTO TELEPULESRENDEZESI TERV 51 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

Gazvezeték halézatok

47. §

/1/ A Szabalyozasi terven Kmi-G jellel jeldlt terlilet gazfogado és létesitményei
elhelyezésére szolgal.

/2] Foldgazszallité vezetékhaldzatok, gazfogado allomasok, kdrzeti és ipari
gaznyomasszabalyozo

berendezések biztonsagi dvezeteit be kell tartaniss.

13/ El6kerttel rendelkezd éplileteknél a telekhatar és az éplilet kozétt gazvezeték csak
foldben épithetd.

14/ Hazi nyomascsokkent6 utcai homlokzaton nem helyezhetd el.

/51 Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
Villamosenergia-halézatok

48. §

/1/ A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémivek, alallomasok és villamosmiivek esetén a
mindenkor hatalyos jogszabalyok és szabvanyok szerinti biztonsagi dévezettel
rendelkeznek, melyek betartasa kotelezdar.

12/ A tervezett gazdasagi tertleteket harantol6 20 kV-os hal6zatot a terulet hasznositasa
el6tt ki kell valtani.

13/ Uj villamosenergia ingatlan bekdtést mar csak fold alatti csatlakozas kiépitésével
szabad engedélyezni.

Tavkozlési halézatok

49. §

/1/ A vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit mindenkor be kell tartaniss.

12/ Halozatbdvitést a meglévd tavkozlési haldzathoz torténd csatlakozassal kell
megépiteni.

13/ A fold feletti halozatot a villamos kisfeszliltségi és a kabeltévé halézattal k6zos
oszlopsoron kell elhelyezni, melyet az érintett feleknek és az Onkormanyzatnak
egyeztetni kell.

36IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényereji rendelete, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487/2-80. szamu
szabvanyok

37 Villamos Energia Szolgaltatasi térvény, a villamosmii biztonsagi 6vezetérdl sz6l6122/2004.(X.15.) GKM
rendelet, tovabba a MSz.151; MSz.172, MSz 1585 és MSz.7487/2-80 ]

38A hirkézlésr’é’l sz<’5/<52003. e’_\_/i C térvény, ill. az MSZ 7487/2-80, vala[nil:lt az OTEK vopatkozé rendelkezései
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V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

50.§

/1/ A telepllés teruletének rendezése soran a kdvetkez6 sajatos jogintézmények



alkalmazhatoék:

a) valtoztatasi tilalom,

b) épitési tilalom,

c) telekalakitasi tilalom,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kdzut céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kdzmlivesitési hozzajarulas,

h) belltetési kbtelezettség.

12/ Zagyvaszanté teriletén valtoztatasi tilalom terheli a szabalyozasi terv
hatalybalépéséig, de legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését kévetd 3 évig az 5.
szamu melléklet szerinti terlleteket.

13/ A valtoztatasi tilalom a hataridd letelte utan automatikusan megszinik.

14/ Zagyvaszanto kbzség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a 6. szamu
mellékletben felsorolt, Szabalyozasi Terven jeldlt terliletekre iskolabdvités,
k6zosségi célu kulturalis és sport terilet kialakitasa céljabdl, illetve kézcélu
zoldfelllet és utkialakitas céljabdl, illetve tajhaz kialakitas céljabol.

15/ Az elévasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

16/ A telepulés terlletén belltetési kotelezettség terheli a 6. szamu melléklet szerinti
ingatlanokat.

/7] A beliltetési kdtelezettség elrendelését az épitési hatésagse e rendelet kihirdetését
koévetd 60 napon belll koteles hatarozattal az érintettekkel kdzdlni.

18/ A bediltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

ssaz Epitesitorvény 29.§ (5) bekezdése alapjan o )
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VI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

51.§

/1/ E rendelet a kihirdetést kévetd 30. napon Iép hatalyba, és ezzel egyidejlileg
Zagyvaszantd Onkormanyzat KépviselStestiletének 10/2002 (IX.05.) sz. rendelete a
Helyi épitési szabalyzatrdl hatalyat veszti.

12/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetben inditott igyekben kell
alkalmazni.

Zagyvaszanto, 2007.

Oldal Alfréd Dr. Szikszai Marta

Polgarmester Jegyz§



